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DOMOVNI RAD

Preambule

Domovni Fdd upravuje podminky a zplisob
uZivdni domda, bytt, nebytovych prostort a

spolecnych cdsti domu, pricemz zakladnr
uprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi
ndjemniky je v této oblasti stanovena zdkonem
C. 89/2012, obéanskym zdkonikem v platném a
ucinném znént, dalsimi zakonnymi predpisy.
Tento domovni fdd mad prispét k tomu, aby
byla budova rdadné uzZivana a udrZzovana na
poZadované urovni, aby bylo zabrdnéno jejimu

poskozovdni a znehodnocovani, aby bylo
predchdzeno skoddm na majetku a aby byly

zajistény dobré vztahy mezi jednotlivymi

ndjemniky, jakoZ i dalSimi osobami.

Cl.1

Vymezeni pojmli

1 Bytovou jednotkou se rozumi samostatna
jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvermi,
uzaviracimi ventily privodu teplé a studené
vody, plynomérem a elektromérem.
Soucasti jednotky jsou rovnéZz okna a
veskera vnitrni instalace (potrubni rozvody
vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-
instalace), kromé stoupacich vedeni az po
uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi
odpadu. Jednotka zahrnuje byt jako
prostorové oddélenou c¢ast domu a podil
na spoleCnych castech nemovité véci
vzajemné spojené a neoddélitelné. Bytova
jednotka je véc nemovita.

Nebytové prostory jsou jednotlivé

mistnosti nebo soubory mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny

k jinym Géeldm neZ k bydleni (napf. k
podnikatelské ¢innosti, spolecenské,
zajmové Cinnosti, gardZe a ateliéry).
Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi
bytu ani spolec¢né prostory (¢asti) domu.

Spolecné casti jsou ty Casti nemovité véci,
které podle své povahy maji slouzit
najemnikdm bytovych jednotek spolecné.

Cl. I

Zakladni ustanoveni
Domovni fad je zavazny pro vsechny
najemniky, podnajemniky a navstévniky
budovy.
Hlavnim smyslem tohoto domovniho Fadu
je zajistit bezproblémové souziti v bytovém
domé a pfipadné nejasnosti musi byt
vykladany v souladu s timto Ucelem.
Kazdy uZivatel bytu je pfi vykonu svych
prav povinen dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostredi, které zajistuje vsem
ostatnim uZivatelim bytovych jednotek
vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez
pravniho ddvodu zasahovat do prav
opravnénych zajm jinych osob a nesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

¢l.m
Dodrzovani nocniho klidu

Najemnik je povinen ucinit vhodna
opatrfeni a trvale se chovat tak, aby sam ani
osoby, které s nim bydli, neobtézovali
sousedy nadmérnym hlukem.

Dobou nocniho klidu se rozumi doba mezi
22.00 - 6.00 hodinou. V tuto dobu je
zakdzano pouzivat hudebni nastroje,
vysavace a jina hlu¢na zarizeni (kuchyrské
roboty, vrtacky, pracky, mycky a podobné
pristroje), hluéné zpivat, hluéné se bavit a
vykonavat  jakoukoliv  jinou  ¢innost,
pGsobici  nadmérny  hluk.  Televizni,
rozhlasové a jiné audio pfistroje, je nutno
pouzivat tak, aby jejich hluk nepronikal do



okolnich bytd a neobtézoval ostatni
najemniky.

3 S ohledem na déti do ti let a osoby, je?

vykonavaji své povolani v no¢nich hodinach
jsou najemnici povinni:

3.a omezit hluk i ve dne;

3.b postupovat pri rekonstrukcich
byt. jednotek tak, Ze hlucné
prace mohou byt provadény
pouze v pracovni dny od 7.00
do 18.00 hod. a o vikendu a
dnech volna od 10.00 do
18.00 hod;

3.Cvyvésit oznameni o pracich, u
nichz se predpoklada, zZe
budou trvat déle jak 3 dny na
nasténku v domeé ve kterém se
prace provadi a oznamit je
majitelce bytového domu.

Cl. v
Chov zvirat

1 Pokud si najemnik pofidi psa nebo jiné

zvite, zajisti, aby toto zvife neobtéZovalo
hlukem nebo pachem ostatni najemniky.
Jestlize zvife obtéZuje ostatni najemniky
hlukem, a to predevSiim v nocnich
hodinach, je najemnik povinen ucinit
takova  opatfeni, aby zvife dale
neobtéZzovalo ostatni obyvatele bytového
domu.

Chov a prechovavani zvirat, kterd mohou
ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcant
(jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je
zakazan.

Volné pobihani zvifat po spolecnych
prostorach a prilehlych pozemcich je
zakdzano. Zvirata musi byt drZzena na
voditku na maximalni vzdalenost 3 metry.

Znecisténi, které zvifata zpuUsobi ve
spolecnych prostorech a na pfrilehlych
pozemcich je povinen jejich majitel, ¢i
chovatel ihned uklidit. Pokud tak neucini,
ma majitelka bytového domu pravo toto

provést i prostfednictvim treti osoby a
naklady vylctovat majiteli, ¢i chovateli
zvitete k Ghradé.

CLv
Vyuzivani spolecnych casti

Kazdy najemnik je opravnén uzivat veskeré
spole¢né prostory vyluéné v souladu s
jejich urcenim.

Ve spole¢nych ¢astech je dovoleno umistit
jakékoliv predméty pouze po pisemném
souhlasu majitelky bytového domu, nebo
vétsiny ostatnich nadjemnika.

Chodby pred byty, schodisté, vstup do
spiziren a dalsi mista musi byt udrZzovany za
vSech okolnosti v prichodném stavu.

Ve spolecnych prostorach je zakazano
skladovat nebezpecné predméty a latky,
jako napriklad naftu, benzin vybusniny
apod.

Ve spolecnych prostorach je zakadzano
kourit a odhazovat nedopalky a odpadky,
plivat, mocit ¢i se jinak vymésovat.

Ve spole¢nych prostorach neni dovoleno
uzivat otevreny ohen, konzumovat alkohol
a uzivat jakékoliv omamné a psychotropni
latky.

Ve spolecnych castech je zakazano
pouZivat pristroje urcené ke grilovani a
podobnym Gcelim, jakoZz i otevrfena
ohnisté.

Je zakdzadno odhazovat predméty z oken,
lodZii a balkont, a to véetné cigaretovych
nedopalkd, popela, zapalek, odpadkd apod.
Neni dovoleno vétrani bytll do prostor
chodby a schodisté.

10 Ve spole¢nych prostorach je nutno

dodrzovat pravidla bezpecnosti a slusného
chovani nezletilych déti, jakoZz i ostatnich
osob.

11 Je pfisné zakazano jakékoli naruseni fasady

nebo tepelného obloZeni bytového domu, .

12Pro stavbu a instalaci venkovnich antén

nebo Upravy satelit(, pfijimacd internetu a



jejich
svodll je treba pisemny souhlas majitelky
bytového domu.

13Uzivatelé bytt jsou povinni umoznit volny
pfistup k uzavérdm hydranti, méricam,
kominovym dvirk{m, apod.

14 Uzivatelé byt(l jsou téZ povinni zabezpecit,
aby véci ulozené ve sklepech nebyly
zdrojem  Sifeni hmyzu a hlodavcd,
pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.

CL VI
Bezpecnost domu
1 V dobé od 22.00 do 6.00 hod je nutno
kontrolovat a uzamykat pri pfichodu a
odchodu venkovni dvere.

2 Najemnik bytové jednotky ma pravo na 1
kli¢ od téchto dvefi:
- vchodové dvere,
- vchod ke sklepnim kéjim,
- dvirka postovni schranky

3 Vstupovat do technickych  mistnosti
(napriklad pro Gcely pfipravy TUV) mohou
pouze povérené osoby, pricemz 1 kli¢ od
téchto prostor je u osob povérenych
spravou bytového domu..

CL.vi
Klice od spolecnych prostor
1 Rezervni klice od spoleénych prostor a
nahradni bezpecnostni vlozky jsou uloZeny
pro domy u majitelky bytového domu.

CL. v
Uklid spole¢nych prostor
1 Bézny uklid spole¢nych prostor budov a
bezprostredni okoli budov zajistuje osoba
urcend majitelkou  bytového domu,,
pficemZ rozpis praci a jejich cetnost je
pfilohou dohody, uzaviené mezi majitelkou
bytového domu a osobou provadéjici uklid.

2 Provadéni uklidu kontroluje  osoba
povérena spravou bytového domu.

3 V pripadé, 7e kterykoliv ndjemnik znecisti

spole¢né prostory, napriklad pfi provadéni
rekonstrukce, je povinen neprodlené po
ukonéeni  praci  odstranit  veSkeré
zplUsobené znecisténi. Pokud tak neucini,
budou mu preuctovany naklady na dklid,
provedeny za tim Gcelem tfeti osobou.

Cl. IX
Dodrzovani pravidel poZarni ochrany
V domé jsou instalovany hasici pfistroje.
V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamzité
varovat ostatni osoby v domé&, pomoci
osobam se snizenou pohyblivosti a
nezletilym, neprodlené zavolat hasice
prostfednictvim linky 150 a zahdjit haseni
poZzaru.
Kazdy najemnik je povinen na pfipadné
zavady hasiciho pfistroje  neprodlené
upozornit spravce ¢i majitelku bytového
domu.
Najemnici jsou povinni udrzovat prichodné
unikové cesty a pfistup k nouzovym
vychodlim, zvlasté pristup k vécnym
prostfedkiim poZirni ochrany, ptistup k
uzdvérim vody, plynu, topeni a
produktovodim, pristup k poZdrné
bezpecnostnim zaf{zenim a pristup k
rozvodnym zatizenim elekttiny

Cl. X

Rlzné
Najemnici jsou povinni na postovni
schrance u vstupu vyznacit jméno s nimi
Zijicich osob a totéz vyznacit u vstupu na
zvonkovém tablu
Najemnici nebytovych prostor, které maji
ve vyluéném uzivani nahlasi osobé
zajistujici spravu nebo m\ajitelce domu tel.
kontakt na némz jsou k zastizeni pro pfipad
havarii.
Vyvésky, napisy a reklamy je mozno umistit
pouze se souhlasem maijitelky domu

Cl. X



Preventivni a udrzovaci povinnosti najemnika

1 Najemnik je povinen zajistovat na své
naklady opravy, a to tak, aby nedoslo
k zanedbani radné adrzby.

2 Najemnik je povinen ¢&init zakladni
preventivni opatfeni, zejména.

2a  nepretéZovat  elektrickou instalaci

pouzivanim naroc¢néjsich  spotrebicli, nez

pfipousti norma a umoziuje technicky stav

elektroinstalace v jednotce a v domé;

2b  pouzivat plynové spotrebice (sporak)

pouze takové, které jsou v dobrém

technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry,
pravidelné kontrolovat tésnost spoj(;

2c  pravidelné, alespon 1x rocné, protacet

uzavéry radiatord, ventild teplé a studené

vody a uzavér( privodu vody do nadrze
klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni;

2d pribézné kontrolovat odkapavani vody z

ventild (baterii) a Gnik vody na klozetu (¢efeni

hladiny).

3 Najemnik jednotky je povinen ucinit
oznameni osobé zajistujici spravu nebo
majitelce domu o potfebnosti oprav na
spoleénych ¢astech v bytech (stoupaci
vedeni SV a TUV po uzaviraci ventily pred
bytovymi vodomeéry, hlavni potrubi odvodu
odpadu z bytu, avsak nikoliv pfipojka z
bytu) a umozZnit provedeni takovychto
oprav. Pfi neumozZnéni provedeni odpovida
najemnik za vzniklou Skodu.

4 Najemnik je povinen nahlasit vyskyt hmyzu
¢i jinych skadcl os. zaj. spravu a sdélit,
kterych prostor se to tykd. Najemnici
téchto prostor musi umoznit vstup do
téchto prostor. Pfi neumoznéni provedeni
odpovida najemnik za vzniklou skodu.

Cl. X
Postup pfi poruseni domovniho fadu
1 Dohledem nad dodrzovanim domovniho
fadu je povérena osoba nad spravou domu.
Pokud dojde k poruseni povinnosti

stanovenych domovnim fadem, majitelka
bytového domu osobné nebo pisemné
upozorni na toto poruseni osobu, kterd se
zavadného jednani dopustila, a vyzve tuto
osobu (¢i osoby), pfipadné i dotéeného
najemnika jednotky k odstranéni zavadného
stavu.

1 Pokud nebude zavadny stav odstranén v
prfimérené |haté uréené majitelkou
btového domu tato rozhodne, zda bude
splnéni povinnosti odstranit zavadny stav
vymahano soudni ¢i jinou cestou. O tomto
rozhodnuti vyrozumi Najemnika. Doslo-li k
zvlast zavaznému poruseni radu ¢i byl-li
porusenim zpUsoben zvlast zavaziny
nasledek, muize to mit pro najemnika
disledek vypovézeni ¢i  neprodlouZeni
najemni  smlouvy. Zvlast  zavainym
nasledkem se rozumi zejména vznikla
Skoda znacné vyse ci stav
nezanedbatelného ohrozeni bezpecnosti Ci
zdravi uzivatelQ budovy.

2 Veskeré naklady vzniklé v dsledku
poruseni povinnosti stanovenych timto
fadem je povinna nahradit osoba, ktera se
dopustila zavadného jednani. Jde-li o
najemce, cleny jejich spolecné domacnosti
¢i navstévy, ruci za splnéni povinnosti
uhradit naklady vzniklé v souvislosti s
porusenim domovniho fadu najemnik v
jehoz bytové jednotce uvedené osoby
prebyvaji, popripadé béhem navstévy
prebyvaly. TotéZz plati i pro povinnost
nahrady skody vzniklé na spolecnych
¢astech budovy ¢i na ostatnich jednotkach
v budové a o thradé naklad( vynalozenych
na nasledné nutné svolani shromazdéni
najemnika.



