Smlouva o najmu bytu

na adrese Csl. Armady 115x/, 293 01, Mnichovo Hradisté,
Ceska republika

(dale také jen jako ,,Smlouva“®)

uzavrena mezi stranami:

PRO-LOGOS s.r.o.

(déle jen jako ,,Pronajimatel)

XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXX
(dale spolecné a nerozdilné jen jako ,,Najemce*)

na dobu urcitou

XX.XX.20xx — xx.xx.20xx

QR Platba
Najem xxxxxxx - 22.315,-CZK
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Tuto smlouvu uzaviraji strany:

PRO-LOGOS s.r.o.

se sidlem Prvniho pluku 10, Praha 8, Karlin, PSC:18600, Cesk4d republika, IC: 65414772, E-
mail:prologos@seznam.cz, Datova schranka:Z9BUBS8RI, jejimZ jménem jedna jednatel pan MSc. Jifi Musil, Tel.:
+420736489466,

(dale také jen jako "Pronajimatel”)

a

XZXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale také spolecné jen jako ,,Najemce“)

a obé strany Smlouvy timto uzaviraji ve smyslu § 2201 a nasledujicich §§ zdkona ¢.89/2012 obcanského zakoniku a
podle dalSich obecné zavaznych pravnich predpisii Ceské republiky nasledujici:

Smlouvu o najmu bytu

Clanek 1
Prohlaseni Pronajimatele
Pronajimatel, tj. spole¢nost PRO-LOGOS s.r.o. timto prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - pozemku p.c.
2085/9, o vyméfe 209m’, druh pozemku zastavéna plocha, ¢ast obce Mnichovo Hradisté, zptisob vyuZiti: objekt k
bydleni, to vSe zapsané na LV €. 2094 vedeném Katastrdlnim dfadem Mladd Boleslav pro katastrdlni uzemi
Mnichovo Hradisté.

Vyse uvedena budova, (dale také jen jako ,Budova“) se nachazi na adrese Csl. armady 115x, PSC:295 01,
Mnichovo HradiSté. VySe uvedeny pozemek je dale oznaCovan také jen jako ,Pozemek” a Budova s Pozemkem
spolecné také jen jako ,,Nemovitost“.

Pronajimatel navic prohlaSuje, Ze je touto Smlouvou oprdvnén pronajmout smluvni strané byt podrobnéji
specifikovany v ¢lanku 2 této Smlouvy. Byt se naléza ve vySe uvedené Budové, kterd je soucasti Bytového domu o
trech vchodech s €.p.1150-1152 s 36 byty, kde energetickd narocnost Bytového domu je v kategorii B.

Clanek 2
Pfedmét a doba platnosti najmu
1. Pronajimatel pronajimé touto smlouvou Najemci byt, jenZ je specifikovany niZe a Najemce timto do svého ndjmu
prijima tento jeden (1) byt umistény v budové, za ticelem jeho doCasného uZivani ndjemcem a zajisténi jeho bytovych
potieb, pripadné ¢lenti jeho doméacnosti, pricemzZ najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu pre -
bira a zavazuje se platit pronajimateli za uZivani bytu pravidelné kaZdy mésic ndjemné a ,,ihrady za plnéni spojena s
uzivanim bytu, (dale jen jako ,,Sluzby“) ve vysi sjednané v ustanoveni ¢l. 3. této smlouvy.

2. Strany prohladuji, Ze byt, jeZ je pfedmétem ndjmu, dle této Smlouvy, spolecné preméfily a zjistily, Ze mé
skutecnou rozlohu 63,12 CtvereCnich metrl, umistény v xx.patfe Budovy, jinak oznacovany jako ,,Byt Cislo xx
nebo ,Byt“. Byt sestdva z jednoho pokoje o vyméfe 18,80m2, druhého pokoje 12,57m2, tfetiho pokoje o vymére
8,24m2, jedné kuchyné o vymére 7,35m2, jedné predsiné o vymeére 4,14m2, jedné koupelny s WC o vymére 3,52m2
a prisluSenstvi bytu sestdvajici z jedné komory o vymére 1,54m?2 a jednoho balkonu o vyméfe 6,96m2 (oznaceni
mistnosti a prisluSenstvi, apod.). K ndjmu bytu je ndjemce opravnén uZivat v rozsahu nezbytném tzv. ,PfisluSenstvi
bytu®, které oznacuje spolecné prostory domu // spole¢né chodby a spolecné schodisté a to jen v prostorach pod
spolenym uzamcenim vchodu €.p.115x vySe uvedené Budovy. PfisluSenstvi bytu neobsahuje sklepni tloZné
prostory v 1PP, tzn. Ze sklepni uloZné prostory nejsou predmétem tyto ndjemni smlouvy. Ndjemce pfitom nesmi rusit
v uzivani téchto spole¢nych ¢asti domu pronajimatele ani jejich dal$i opravnéné uZivatele.

3. Néjem se uzavird na dobu t¥i (3) mésice, ktery za¢ina b&Zet dnem xx.xx.20xx a kon¢i o pillnoci dne xx.xx.20xx,
avSak pouze v pripadé Ze ndjem neni ukoncen pfed uvedenym datem, podle ustanoveni této Smlouvy. Ustanovenim
tohoto odstavce smlouvy smluvni strany vyslovné vylucuji zakonnou tdpravu prolongace najmu bytu zakot-
venou v ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku.

4. Néajemce si Budovu i Byt prohlédl a shledal je vyhovujicim pro ticely této Smlouvy s tim, Ze Najemce si je plné
védom skuteCnosti, Ze Budova nebyla 15 let opravovana a jeji stav této skutecnosti plné odpovida, CemuZ také
odpovida vySe najemného a ceny za sluZby pausal, které si strany sjednaly v této Smlouvé. Najemce se zavazuje
nezadat po Pronajimateli Zadné zlepSeni stavu Bytu (u kterého probéhla celkovd rekonstrukce v r.08/2020) nebo
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Budovy po celou dobu trvani této Smlouvy, vCetné doby pfipadného prodlouZeni nijemni doby dodatkem této
Smlouvy, nebo v navaznosti na § 2285 Obc. zakoniku, ledaZe dojde po dobu trvani této Smlouvy k nahlému a
mimotradnému zhorSeni stavu Bytu nebo Budovy, a to nikoliv jednanim ¢i opomenutim Najemce. Byt je vybaven
pouze zakladnim zafizenim, které bude sepsano v den predani pfedmétného bytu v pfedavacim protokolu, s uvedenim
stavu, stari, opotfebovanosti ¢i vad vybaveni bytu.

5. Pronajimatel je povinen zajistit neruSenou dodavku viech médii a sluZeb, které se dodavaji do Bytu pouze v
pripadé Ze si tyto ndjemce fadné, tedy v plné vysi a vCas plati. Ndjemce souhlasi, Ze Pronajimatel neni odpovédny za
preruSeni dodavky zminénych médii a sluZeb, pokud takovou situaci Pronajimatel nezavinil, a rovnéz v pripadé
pravidelné kazdorocni udrzby siti, kterd mtzZe mit za nasledek docasny vypadek dodavky médii/sluzeb do dané
oblasti vcetné Budovy.
Clanek 3
Najemné a jiné thrady

1. Najemné: VySe najemného vychéazi z dohody stran Smlouvy ucinéné v dobé jejiho podepsani. Najemné bude
Cinit 17.000,-CZK za mésic/plochu/pocet osob danych touto smlouvou. Najemce se jej zavazuje hradit Pronajimateli
vidy v aktualnim mésici, a to bankovnim prevodem na zde dale uvedeny CZK bankovni ticet spolecnosti PRO-
LOGOS s.r.o., nejpozdéji do Sestnactého kalendarniho dne kazdého prisluSného kalendarniho meésice, za ktery
se najemné plati.

2. Sluzby hrazené pausalné: Kromé najemného se Ndjemce zavazuje mésicné hradit Pronajimateli pausalni ¢astku
za sluzby dodavané pronajimatelem, ktery zajist'uje: dodavku tepla do radiatorti bytu a spolec¢nych prostor v domé,
spolecné elektro bytového domu (odvétravani bytu stfeSnimi ventilatory, osvétleni spolec¢nych prostor domu, cerpadla
a pristroje vyménikové stanice dstfedniho topeni v domé), odvoz odpadu, pfipadné dalsi sluzby. Tyto sluZby nejsou
predmétem jakéhokoli dalSiho pozdéjsiho vyictovani. Ke dni podpisu této smlouvy se jedna o ¢astku ,,cenu za sluz-
by“ 4.074,-CZK za mésic/byt/pocet osob. Pausalni cenu za sluzby Najemce hradi vZdy spolu s ndgjemnym.

3. Sluiby hrazené zalohové: Kromé ndjemného se Najemce zavazuje dale mésicné hradit Pronajimateli zalohy za
odbér studené a teplé vody (SV+TV), vcetné vodného a stocného. Ke dni podpisu této smlouvy se jedna o ¢astku
,cenu za sluzby“ 1.241,-CZK. za mésic/byt/pocet osob.

Néajemnik zjisti kdykoliv okamZity stav svého odbéru i stav kone¢ného kazdoro¢niho vytuctovani ve svém klient-
ském portale na adrese: https://eodecty.profitherm.cz, ¢imz je zajiSténo plnéni oznamovaci povinnosti Pronajima-
telem v této oblasti. Zalohy za dodavky studené a teplé uzitkové vody Najemce hradi vidy spolu s najemnym.
(pFistup do portalu elektronického ode¢tu vodomérii: vaSe heslo: XXXXXXXXXX)

4. Sluiby sjednané najemcem samostatné: Ostatni sluzby, které si Najemce sjedndva sdm, zejména telefonni, da-
tové a TV sluzby a ceny za odbér elektrické energie ¢i plynu do bytu, (je-li zaveden), bude Najemce hradit pfimo do-
davateliim téchto sluZeb tj. Napf. spol. CEZ a.s., INNOGY Energie CR s.r.o. na zdkladé s nimi uzavienych smluv.

Najemné vcetné sluzeb a zaloh ¢ini mésicné celkem: 22.315,- CZK.

5. Platby: nutno provadét bezhotovostnim pfevodem na bankovni ti¢et spole¢nosti PRO-LOGOS s.r.0. nasledovné:
Platby se provadéji bankovnim pfevodem na tGcet spolec¢nosti PRO-LOGOS s.r.o0., vedeny
u FIO Banka a.s., tf. T.G.Masaryka 1455, Mlada Boleslav, Ceska republika, ve prospéch
prijemce: PRO-LOGOS s.1.0., se sidlem Prvniho pluku 169/10, 186 00, Praha 8.

Ucet v CZK ¢islo:xxxxxxxxxxx/2010 Variabilni symbol:115xxxx
(Variabilni symbol:¢islo popisné-orientacni-oddélovaci €islice-cislo pronajatého prostoru).

Vyse uvedené vidaje jsou obsazeny téz v priloZzeném QR kodu:
(U hotovostnich vkladi doporuCujeme uvést i jméno platce a to pro zajisténi dokonalé identifikace platby) QR Platba

6. Aktualizace predpisu najemného a sluzeb: Smluvni strany se dohodly, Ze stanovena vyse najemného bude mé-
néna v souladu s vyvojem inflace, podle ro¢niho ufedné oznameného procenta inflace, vidy od 1.ledna a to i kdyz
vySe uvedené procento inflace bude zndmo azZ v nasledujicich mésicich po skonceni posuzovaného roku (to plati také
pri prodlouZeni ndjemni smlouvy pfipadnym dodatkem k Smlouvé o ndjmu bytu).

V piipadé, kdy cena ¢i spotieba sluZzeb hrazenych pausalné ¢i zalohové v byté vzroste oproti pfedchozimu obdobi
(dle volby Pronajimatele bud’ predchéazejici kalendaini mésic nebo predchézejici kalendaini ctvrtleti) o vice nez 5%,
a zaloha by ji nemusela pokryvat je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit prislusné castky cen za sluzby na mé -
sice o cely vznikly nardst a pisemné tuto skutecnost oznamit Najemci.

Pronajimatel pisemné tipravu plateb oznamuje Néjemci, ktery je povinen toto zvySeni respektovat a rozdil uhradit.
Oznameni ma formu ,,Mésicni predpis najemného, pausalnich a zalohovych tihrad za plnéni poskytovana s uzi-
vanim bytu“, ktery je upravovan na zékladé cenového vyvoje v dalSich obdobich a déle tvori nedilnou soucast ,,Na-
jemni smlouvy“.
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7. Zména dodavateli a formy sluzeb: Najemce timto dava Pronajimateli neodvolatelny souhlas, zménit tfeti
smluvni stranu, dodéavajici sluzby dle C1.3, odst.2 a 3, ¢i kazdou jednotlivou danou sluzbu s tfeti stranou ukon¢it a na-
hradit ji formou ekologicky ¢i financné tispornéjsi. V pripadé Ze z této zmény vyplyne, Ze si budou dale tuto sluzbu,
napriklad vytapéni bytd, nebo ohfev teplé uzitkové vody v byté provozovat a hradit Ndjemci jiZ dle samostatné, pro -
najimatel k tomuto samostatnému odbéru sluzeb Néjemci vytvori predpoklady a o tuto polozku, ¢i polozky snizi ¢i
zrusi v prislusSném poméru pausalni a zalohové platby, které tictuje ndjemci v jejich: ,,Mésicni pFredpis najemného,
pausalnich a zalohovych ihrad za plnéni poskytovana s uZivanim bytu“, ktery je samostatnou pfilohou této
smlouvy.
Najemce neni pod smluvni pokutou opravnén samostatné zmeénit dodavatele sluzeb vyplyvajicich z odstavce 7 ¢i ne-
chat bez souhlasu pronajimatele, (napfiklad pfi ukonceni své smlouvy o odbéru) odebrat distribu¢nim organem méfici
zatizeni (elektromér ¢i plynomér). Ndjemce je srozumén s tim, Ze veSkeré naklady spojené s pfipadnym ukoncenim
dodavky ¢i demontdZemi (napf. smluvni pokuty v pfipadé predcasného ukonceni smlouvy, naklady spojené se
zménou dodavatele, demontaZzi a zpétnou montazi méficich zafizeni ¢i vypracovanim novych reviznich zprav pokud
by porusil uvedenou povinnost atd.) nese sam. V pripadé, Ze bytovy diim je ¢i bude vybaven FVE (fotovoltaickou
elektrarnou), zavazuje se Najemce (pri vyhodnéjSich cenovych podminkach) upfednostnit tuto dodavku elektfiny a
uzaviit o tomto s Pronajimatelem prisluSnou smlouvu.

Néajemce uzavie smlouvu s dodavatelem elektfiny a zemniho plynu (v pfipadé Ze je do bytu zaveden) na své jmé -
no a svij tcet a to bud’ sam, nebo prostfednictvim Pronajimatele.

8. Plna moc: Najemce zplnomociiuje svym podpisem PRO-LOGOS s.r.0., aby ho zastupovala prfi jednani s veSke-
rymi dodavateli sluZeb, zejména potom: Prazské sluzby a.s. CEZ distribuce a.s. CEZ prodej a.s, Prazska plynarenska
distribuce a.s. Prazska energetika a.s., INNOGY, EON, tedy s distributory i kone¢nymi prodejci sluZeb, a to vCetné
uzavieni, ¢i ukonCeni dodavatelskych smluv na energie ve prospéch Najemce, (odbérného mista souvisejiciho s
pfedmétem této ndjemni smlouvy) na byt, jeZ je predmétem této smlouvy mezi nim a Pronajimatelem. Spole¢nost
PRO-LOGOS s.r.0., svym podpisem této smlouvy potvrzuje prijeti této plné moci. V pripadé, Ze vySe uvedeni do-
davatelé budou vyzadovat k vySe uvedenym tkontim zvlastni, ¢i samostatnou plnou moc, ¢i plnou moc na specialnich
predtiscich, je povinen najemce touto plnou moci pronajimatele vybavit.

9. Zména zpisobu plateb: Pronajimatel je téZ opravnén zménit bankovni spojeni pisemnym oznamenim Najemci,
ktery je povinen zménu respektovat ode dne tohoto oznameni. VeSkeré platby dle této Smlouvy musi byt u€inény ve
prospéch Pronajimatele tak, aby jej nezatéZovali jakymikoliv pfevodnimi poplatky odesilajici banky, poSty apod.;
vSechny takové pripadné poplatky ptjdou k tiZi Ndjemce. Veskeré platby musi byt Ndjemcem Cinény v ceské méné
(CZK) s tim, Ze v pfipadé platby v jiné méné ponese Ndjemce veskeré negativni disledky (poplatky, srazky apod.) s
tim spojené, tykajici se nejen odesilajici banky, posty apod., ale i banky Pronajimatele. V ptipadé, kdy Ceska koruna
(CZK) bude nahrazena jinou ménou, tato Smlouva zGstdva v platnosti a veskeré platby v ni sjednané budou
nahrazeny castkami ve méné nastupnické prepoctem podle tredné stanoveného kurzu.

Pronajimatel miZe téZ kdykoli jednostranné zménit zptisob plateb na pouze hotovostni s eliminaci tfetich stran,
tedy bank, post atd. Po oznameni této zmény Najemci je tento dale povinen platit jizZ pouze v hotovosti do urené-
ho vhozového trezoru nebo vkladového bankovniho automatu Pronajimatele, (bude-li jim diim vybaven), nebo pouze
piimym predanim hotovosti Pronajimateli (z ruky do ruky). Od ozndmeni této zmény zptisobu plateb Néjemce nese
plnou odpovédnost za ztratu, ¢i nedostupnost jim placenych najmii pFi platebni neschopnosti ¢i bankrotu bankovni-
ho dstavu Pronajimatele ¢i bankovni ¢i platebni kolaps atd. tak jako by néjem a sluzby s nim spojené nezaplatil.

10. Rozhodny ¢as: Pro posouzeni, zda prislusna bezhotovostni tihrada dle této Smlouvy byla provedena ve prospéch
Pronajimatele vc€as, je rozhodujici ¢as pripsani takové thrady na prisluSny bankovni ucet Pronajimatele, tedy
spolecnosti PRO-LOGOS, s.r.o. VeSkeré hotovostni platby Najemce dle této Smlouvy se povazuji za uhrazené
okamzikem jejich pfedani opravnénému zastupci Pronajimatele tj. jednateli spolec¢nosti PRO-LOGOS s.r.o., ktery na
platbu vZdy vystavi prijmovy doklad. Néjemce si je plné védom, Ze pri dokazovani provedeni platby nemtze bez
predloZeni prislusného Pfijmového dokladu jeho tvrzeni obstat.

11. Prodleni: Pokud se Najemce dostane do prodleni s jakymkoliv svym penéZitym zavazkem z této Smlouvy,
zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni urok z prodleni podle odstavce 8. V pripad€, Ze Najemce neplni
takovy sviij zdvazek déle neZ jeden mésic, resp. dluzi ¢astku nad 22.000.-K¢, pak je Pronajimatel opravnén odpojit
energeticka zafizeni, obvody, vodice, trubky, telefonni linky a veSkera dalSi média, sluzby a energie, které Néjemce
pouZivd a nebo muZe pouzivat, a to na ndklady a nebezpeci Najemce, k Cemuz mu Nijemce timto dava sviij
neodvolatelny souhlas.

12. Urok z prodleni: Dostane-li se Najemce do prodleni s tihradou jakéhokoliv penéZitého zavazku, dle této
Smlouvy, mj. vCetné najemného, pausalni ceny za sluzby a zalohovych plateb, jeZ vyplyvaji z ustanoveni sjednanych
podle této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli do tfi dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy k tihradé
dohodnuty arok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné castky za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni s tim, Ze
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tdhrada bude provedena bankovnim prevodem ve prospéch vySe uvedeného bankovniho tétu spolecnosti PRO-
LOGQOS, s.r.o. Obé smluvni strany povazuji vysSi smluvniho troku z prodleni za priméfenou a plné v souladu s
dobrymi mravy, kde tato sankéni vySe nebyla, dle aktualni judikatury Nejvyssiho soudu CR, jakoZ i Ustavniho soudu
CR, shledéana jako nepfiméfena. (rozhodnutim Nejvyssiho soudu CR sp.zn. 26 Cdo4988/2007, ze dne 17.3.2009; sp.zn.33 Odo 61/2005, ze
dne 22.11.2006; 33 Odo 3072/2000, ze dne 31.1.2001, ze dne 31.1.2001). V tomto piipadé smluvni trok z prodleni je jednim z
prostiedkt slouZicich k zajisténi prav a povinnosti z pravniho vztahu. Jde o penéZitou Castku, kterou je ten kdo svoji
smluvni povinnost zajiSténou smluvnim trokem z prodleni porusi, povinen druhé smluvni strané zaplatit. NezaleZi
pritom, zda této smluvni strané poruSenim zajiSténé smluvni povinnosti skutecné vznikla Skoda, smluvni trok z
prodleni ma totiZ v tomto pripadé povahu tzv. pausalizované nahrady Skody, tedy funkci zajiSt'ovaci a uhrazovaci.

13. Smluvni pokuta: Smluvni strany se dohodly, Ze ujednavaji, v souladu s ustanovenim § 13 zakona ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych
prostord v bytovém domé, Ze vySe smluvni pokuty dle §13 odst. 2 tohoto zdkona ¢ini 1,-K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

14. Zajist'ovaci vklad — ,, JISTINA“
1 Najemce uhradi pfi podpisu této smlouvy pronajimateli vratnou jistinu ve vysi dvou mésicnich najmu, tedy
ve vysi 44.630,-CZK formou bezhotovostnich prevodd, ¢i vkladem na bankovni tiCet pronajimatele uvedeny v této
smlouvé v pripadé, Ze tato jistina za ného nebude uhrazena jinym subjektem, ¢i statnim organem poskytujicim
vztahu).

V pripadé Ze byl s ndjemnikem dohodnut splatkovy kalendar ,Jistiny“, doba jejiho splaceni je ohrani¢ena max.
dobou platnosti najemni smlouvy (p¥i nesplaceni neni mozné prodlouzeni NS).

V piipadé Ze byla s ndjemnikem dohodnuta platba ,,Jistiny” formou hotovostni platby, a to at’ jiZz pfed podpisem
této smlouvy, €i po jejim podpisu,

Uhrada jingm zpidisobem, zejména sménkou, Sekem, zépoctem apod se nepfipousti. Stejné tak se nepfipousti
argumentace slevou z ndjemného ¢i z jiné platby z jakéhokoliv diivodu, ndhradou skody, bezdivodnym obohacenim
nebo jinym plnénim mimo jistotu a mimo jeji doplnéni (zapocet neni moZny), zejména soudné, nedojde-li k vyslovné
pisemné dohod€ s pronajimatelem.

2 Tato jistota je urCena k zajisténi veskerych nedoplatkd, které vzniknou ¢i mohou vzniknout v souvislosti s
najmem (neuhrazeni ndjmu a ceny souhrnnych sluZeb rfadné a vcas) a za jeho trvani, popf. po jeho skonceni, a déle k
zajiSténi nahrady pripadné Skody zpisobené na majetku pronajimatele ndjemcem, nebo osobami, které s nim Byt
budou uZivat nebo osobami, které jej v Domé navstivi, popf. K ndhradé plateb za takové opravy, které budou
zajiStény pronajimatelem proto, Ze je ndjemce, a¢ povinen, v€as neodstrani nebo nezajisti jejich opravu sam. V
pripadé, Ze bude nijem Bytu do 6 mésici ode dne podpisu této smlouvy ukoncen z divodd na strané Najemce,
zlstava jistota Pronajimateli jako pausal za ndklady spojené s administrativou prfi zpracovani smluv a dokladi
spojenych s ukonfenim najmu a zajiSténi nového prondjmu Bytu (inzerce, provize, prohlidky, cestovné, vytctovani
sluzeb, pravni sluzby apod.).

3 Najemce vyslovné souhlasi, aby v piipadech uvedenych v predchozim odstavci pronajimatel z této jistoty
Cerpal na zakladé svého jednostranného rozhodnuti, a to za podminky, Ze ndjemce dluzné ¢astky nezaplati ani do 3
dnt po splatnosti dluzné ¢astky, popf. nahrady Skody.

4 Najemce a pronajimatel sjednavaji, Ze jistota, v pfipad€, Ze ndjemce bude po dobu ndjmu dodrZovat ustanoveni
této smlouvy (zejména hradit najemné a zalohy na sluzby fadné a vcas) bude uroCena sazbou banky, ktera je
vyhlaSena bankou pro ucet na kterém je uloZena a poniZena o naklady, které s jejim uloZenim vzniknou (poplatky
banky, srazkova dar).

5 Najemce je povinen do 10 dni poté, co byl o Cerpani jistoty pronajimatelem uvédomen, tuto doplnit na pivodni
vySi. V pripadé, Ze tak najemce neucini, je pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby,
anebo od této smlouvy odstoupit, protoZe jde o poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zptisobem a pozZadovat
nahradu zpisobené skody, vydani bezdiivodného obohaceni a/nebo I jina plnéni dle této smlouvy a pravnich predpist.
6 Najemce se zavazuje nezneuZivat jistotu k platbé najemného, zaloh na sluzby ani jinych plateb ¢i nahrad, a to
ani v dobé tésné pred skoncenim najemni doby. Jistota bude najemci pronajimatelem vyti¢tovana po skonceni najmu,
a to do tficeti dni ode dne obdrzeni vSech faktur dodanych poskytovateli sluzeb za obdobi trvani ngjmu dle této
smlouvy.

Clanek 4
Povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel je timto povinen provést/provadét nasledujici:
a) predat Byt Najemci ve stavu vhodném k pouZivani
b) udrZovat Budovu ve stavajicim stavu tak, aby ji bylo mozZno pouZzivat
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c) provadét ipravy a opravy Bytu v piipadé, Ze je vzhledem k rozsahu néahle vzniklych mimotadnych zavad ¢i
Skod k témto opravam povinen.
Clanek 5
Povinnosti Najemce

Néjemce je povinen dodrZovat ,,Domovni Rad“, jeZ je prilohou této smlouvy a ktery je té7 pfipadné vyvéSen ve
vestibulu vchodu bytového domu a zejména a téZ niZe uvedené body:
a) pravidelné pouZivat Byt, spolecné prostory a vybaveni Budovy a pravidelné vyuZivat sluZeb, jejichZ poskytovani
je spojeno s vyuzivanim Bytu, nepisobit hluk, nerusit tfeti osoby, s nimiZ spolecné Budovu uZiva a to zejména v ne-
déli a ve statni svatek po cely den, v ostatnich dnech v dobé od 20 hodin vecer do 8 hodin rano, nezptisobovat ne-
poradek v budové a nevyuzivat Byt k nezdkonnym, nebezpecnym ¢i zavrZzenihodnym ¢innostem;
b) pfi jakémkoliv poSkozeni bytu ¢i vybaveni bytu kontaktovat jednatele spol. PRO-LOGOS s.1.0., ¢i jinou jim
povéfenou osobu a po provedeni zdokumentovani posSkozeni bytu, které provede zastupce spol.PRO-LOGOS s.1.0.,
najemce na vlastni naklady nikoliv vSak svépomoci zajisti provedeni opravy poskozeni bytu ¢i spolec¢nych prostor,
pokud je zptisobil on sam, uZivatelé Bytu nebo ti, kdo Ziji spolecné s uzivateli Bytu Ci jejich navstévnici; a tuto
opravu zajisti maximalné do 10 dnt po takovémto poSkozeni. O postupu provedeni opravy jakéhokoliv pfipadného
poskozeni musi informovat vySe uvedenou osobu. V pfipadé poskozeni podlah, keramického obkladu, apod., kde
nebude technologicky moZné opravu provézt tak, aby poSkozeni nebylo viditelné pro bézné uzivani véci, musi byt
poskozena véc vyménéna jako celek ¢i opravena ne dil¢i opravou ale opravou celku (pfebrousSeni celé plochy
podlahy vcetné lakovani , nebo vyména celého keramického obkladu , napf. Vymeéna celé pracovni kuchyrtiské desky,
¢i celé kuchyné apod.);
¢) umoznit Pronajimateli ¢i jeho zmocnénctim ve vhodné dobé vstup do Bytu za Gcelem prohlidky zafizovacich
predmétd a jiného vybaveni dodaného Pronajimatelem, a to v pravidelnych intervalech ¢i na zakladé dtivodného
podezfeni, Ze Byt neni Ffadné vyuZivan, a ve smyslu jednotlivych ustanoveni této Smlouvy, resp. v pfipadé nutnych
oprav ¢i mimoradné udalosti. Pronajimatel je povinen upozornit na takovou prohlidku alespoii dva dny predem,
nejedné-li se o mimoradnou udéalost, v jejimZz pripadé nelze takové upozornéni povazovat za rozumné a nutné;
mimoradnou udalosti se rozumi zejména poZar, povoden, vloupani do Bytu, podezieni, Ze v byté se nachazi
nepovoland osoba ¢i osoba v nebezpeci Gjmy na zdravi nebo v ohroZeni smrti, situace, kdy Byt ohroZuje Budovu
nebo jiné byty v Budové apod.; Pokud bude najemce pfedem védét, Ze bude dlouhodobé (na delsi dobu jak 7 dnti)
nepfitomen v byté a bude sloZité dosaZitelny, oznami pronajimateli tuto skutecnost. Pro tento pfipad ndjemce urcuje
osobu; pana/ni , ktery/a zajisti po dobu nepfitomnosti ndjemce vstup do
bytu. NeumozZni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se zdrZuji v byté se souhlasem najemce, ani
najemce, ani jim urcena osoba podle pfedchoziho odstavce, je do bytu opravnén vstoupit pronajimatel spolu s jim k
tomu pfibranou tfeti osobou. O vstupu do bytu v€etné o zjiSténi a o provedenych opatfenich vyhotovi pronajimatel
zapis, ktery spolu s pribranou tfeti osobou podepisi a jedno vyhotoveni ponechaji v byté na viditelném misté Ci
vhodi do schranky ndjemce. Naklady na otevreni a uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi pronajimateli
najemce.
d) wvratit Byt v fadném stavu vyklizeny a uklizeny se zohlednénim bézného opotiebeni, kdy za béZné opotiebeni se
nepovazuje Spina, prach, zaschly stolni olej na obkladech u kuchyifiské linky ¢i sporaku, nefunkcni svétla co do
prasklych Zéarovek, navrtané otvory ve sténach, které slouzily pro pfipevnéni predmétd, Ci zafizeni v majetku
Néajemce, nalepky na sténach ¢i oknech, poSkozené zafizovaci predméty pronajimatele apod. Néjemce je povinen
vyménit poSkozené vybaveni a prisluSenstvi v byté, pokud Pronajimatel nestanovi jinak a odstranit jakékoli movité
predméty naleZejici Najemci, a to vSe po jakémkoli zaniku prav a povinnosti z této Smlouvy;
e) udrZovat Byt v Cistoté a poradku, udrZovat v Cistoté vSechna okna, dvefe a jiné plochy, chovat se tak, aby
nedochazelo k Zadnym Skoddm na majetku, Zivoté a zdravi tfetich osob, nikterak nezasahovat do konstrukci novych
plastovych oken, fasady a dvefi. Je pfimo ZAKAZANO vrtat, ¢i jinak zasahovat ¢i upravovat plastové ramy novych
oken fasady a dvefi, Ci plastova okna demontovat, nebo svépomoci opravovat;
f) neprodlené informovat Pronajimatele, pfip. jakoukoli jim jmenovanou osobu, o preruseni dodavky sluzeb
jakéhokoli druhu, jakoZ i o jakékoliv mimoradné udalosti;
g) Cinit pravidelné a vCas veSkeré ihrady Pronajimateli tak, jak je stanovi tato Smlouva nebo k ni se vztahujici
pravni predpisy;
h) neuchovavat v Byté ani kdekoli jinde v Budové a jejim okoli Zadné jedovaté, znecist'ujici ani jinak nebezpecné
latky;
i) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nevystavovat na budové ani na venkovnich ¢astech Bytu
jakéakoli ozndmeni, znacky, oznamovaci tabla antény apod.;
j) Najemce je povinen dodrZovat pravidla spravného vétrani, stanovena v pouceni, které je pfilohou a nedilnou sou
Casti této smlouvy. V pripadé nerespektovani téchto pravidel a nasledného zjiSténi vyskytu vlhkosti a plisné v byté,
nebude ndjemci poskytnuta sleva z ndjemného a opravy bytu do stavu zptisobilého k fadnému uZivani budou provede-
ny nakladem néjemce;
k) Najemce ma zakazano jakkoli manipulovat s méfic¢i a rozvody v domé, které souviseji s pronajatym bytem
(elektromeér s elektrickymi rozvody, plynomér s plynovymi rozvody, vodomér s vodovodnimi rozvody a ventily) a je
odpovédny zejména za neporusenost veskerych jejich zaplombovani. TotéZ plati na docasné ¢i dlouhodobé v byté a
domé pronajimatelem umisténé dalsi zabezpeceni, jako zamky kulovych ventild TUV, UT a elektroniku bytové a
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domovni automatizace a to vCetné jejich pripadnych bezpecnostnich plomb.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (nap¥. pfi ukonceni svych smluv o odbéru energii s prisluSnymi
dodavateli, ukonceni najmu atd.) ma zakazano inicializovat ¢i podavat samostatné Zadost o odpojeni ¢i demontaz
méfidel distribu¢nim spolecnostem.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen uhradit za jakékoli, byt i jednotlivé poruseni zadkazu v tomto
odstavci pod pismenem k, smluvni pokutu ve vysi 30.000,- CZK (t¥icet tisic korun ceskych).

1) Néjemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uZivat spolec¢né prostory, kterou ma sam,
dodrZovaly i osoby, které za nim do bytu dochézeji. Najemce je povinen uvést v predesly stav zdvady ¢i nahradit
pronajimateli Skodu, které ve spolecnych prostorach domu zpiisobi osoby, které za nim do bytu dochézeji a to
vzhledem k tomu, Ze N4jemce je odpovédny za jednani osob, jejichZ pravo uZivat byt a spolecné prostory domu jsou
odvozeny od prava najemce;

m) N4ajemce je povinen podilet se pravidelné na tuklidu/oc€isté spolecnych prostor domu (prostor pred vchodem a
vstupni ¢ast vchodu do domu, vSechna schodisté a chodby, schodist'ova okna, osvétlovaci zafizeni, zabradli,
vchodové dvete a okna, poStovni schranky, sklepni prostory, ¢iSténi a odklizeni snéhu pfed vchody a na chodnicich
vedoucich k domu, vcetné jejich posypu, uklid travnika okolo domu) a to dle spolecného rozpisu provedeného a
zvefejnéného ve vestibulu vchodu do domu ze strany povéfeného domovnika, spravcovské spolecnosti ¢i majitele
Nemovitosti;

n) Najemce je povinen strpét kaZzdorocni odstavky technologii domu pro jejich kontrolu, Cisténi, opravu atd, které je
nucen pronajimatel provadeét, ¢i nechat provadét za icelem jejich dalSiho bezporuchového chodu v domé do délky 14
dni v roce za coZ neni opravnén poZadovat slevy z najemného €i z pauSalnich ¢i zalohovych platbach za sluzby.

Clanek 6

Pojisténi
Pronajimatel pojistil Budovu, ve které se Byt nachazi, a to pojisténim bé7né dostupnym v Ceské republice dle
uvaZeni Pronajimatele a déle odpovédnosti za Skody. Néjemce bere na védomi, Ze takové pojiSténi nepokryva
pripadné skody na vécech Najemce nebo tfetich osob ani $kody zpiisobené Najemcem tfetim osobam nebo jejich
vécem. V pripadé svého zavinéni pojistné udalosti na pojisténé Budové uhradit spoluticast pojistnika, Pronajimatele.

Clanek 7

Opravy Bytu

l. Néjemce provadi na vlastni néklady a na vlastni odpovédnost béZnou idrzbu a drobné opravy Prostoru v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy (napf. vyménu Zarovek atd.). Pro posouzeni, co je béZna didrzba, resp. co jsou drobné
opravy, je rozhodujici nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. Ve spornych pfipadech plati, Ze N4jemce je povinen na vlastni
naklady a odpovédnost provést ty tipravy a tu udrzbu, jejichZ ndklady v jednotlivém pripadé neprekroci ¢astku ve vysi
20.000.-CZK. K potiebé provedeni nakladnéjsich tiprav nebo tidrzby je zapotiebi predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. V pripadech, kdy Ndjemce nemiiZze sdm zajistit opravu i béZnou tdrzbu Prostoru, informuje N4jemce
o této skuteCnosti Pronajimatele, ktery pfisluSnou opravu ¢i udrzbu zajisti sam, avSak na ticet Najemce.
2. N4jemce neprodlené informuje Pronajimatele o potiebé téch oprav a té udrzby v Prostoru, které je povinen
provést Pronajimatel (tj. jinych oprav nez drobnych a jiné tidrzby neZ bézné — ve spornych pripadech viz. definice v
odst.1 tohoto ¢lanku) ve smyslu této Smlouvy, naceZ tyto ndklady ponese Pronajimatel. Ndjemce musi umoZnit
provedeni téchto oprav a udrzby, nebo jinak ponese odpovédnost za Skody vzniklé z nesplnéni této jeho povinnosti.
3. Pronajimatel provede opravu a udrzbu dle odst. 2 v pfiméfeném terminu po doruceni Najemcova pisemného upo -
zornéni na takovou pottebu pfi respektovani charakteru této opravy ¢i udrzby.
4. Nezajisti-li Ndjemce fadné a vCasné provadéni drobnych oprav Ci bézné udrzby Prostoru, mizZe Pronajimatel —
poté, co v tomto smyslu upozornil Najemce — odstranit pfislusné vady na své vlastni naklady a poZadovat na Najemci
néahradu splatnou do 7 dnti od jejiho zatiCtovani.
5. Povinnost Pronajimatele opravovat ¢i udrZovat Prostor se nestanovuje pro pripad, kdy nutnost jakékoli opravy ¢i
udrzby vyvstane jedndnim Najemce a osob, za které Najemce odpovida (tj. vSech uZivateli, navstévnikt apod.).

Clanek 8
Stavebni tipravy provedené Najemcem
1. Néjemce nesmi bez predem udéleného pisemného souhlasu Pronajimatele v Byté provadét stavebni tpravy ani
jakékoliv jiné zmény.
2. Stavebni tpravy Bytu provedené s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a se souhlasem pfisluSnych
spravnich uradt (stavebniho uradu), je-li takovy souhlas nutny, a to i na vlastni ndklady Najemce, nezakladaji dtivod
pro zménu vySe ndjemného, pokud si to obé strany pisemné nesjednaly predem.

Clanek 9
Stavebni tipravy provedené Pronajimatelem
1. Pronajimatel ma pravo provadét stavebni Upravy Bytu a jiné drobné zmény v ném toliko se souhlasem Néajemce.
Takovy souhlas vSak lze odepfit pouze z véaznych ddvodl. Provadi-li Pronajimatel takové tdpravy na piikaz
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prislusného spravniho tradu, N4jemce takové provadéni umozni, nebot’ v opacném pripadé ponese odpovédnost za
Skody vzniklé z nesplnéni této povinnosti. V pfipadé mimoradné udalosti Ci jiné nezbytné stavebni opravy, tpravy ¢i
Udrzby je Pronajimatel opravnén provést takové opravy, tpravy Ci ddrzbu i bez souhlasu Najemce, avSak
Pronajimatel musi Najemce, je-li to moZné, na takovou skutecnost upozornit.

2. Stavebni upravy, Ci pravidelné kazdorocni odstavky technologie bytového domu za dcelem revizi, z diivodu
havarie ¢i oprav provedené Pronajimatelem na zakladé tohoto ¢lanku nezakladaji divod ke slevam z najemného.

Clanek 10

Uéel najmu
1. Najemce je opravnén a zaroven povinen vyuzivat Byt vyhradné pro ucely bytovych potreb své osoby , tj. 1 dospéla
osoba V pripadé, Ze Byt uziva celkem vice osob nez tFi, je Pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjem a cenu
sluzeb poskytnutych k ndjmu bytu, a to o min. 2.500,-CZK, za dalSi osobu uZivajici predmétny byt a Najemce je
povinen takové zvySeni respektovat, a to nejen po doruceni takového oznameni, ale i zpétné za dobu uzZivani Bytu
vice neZ tfemi osobami. PorusSeni povinnosti Najemce uZivat Byt maximalné tfemi osobami je zavaznym poruSenim
této Smlouvy, které zakladd pravo Pronajimatele odstoupit od této Smlouvy s ucinnosti od doruceni pisemného
odstoupeni Néjemci. Najemce neni opravnén byt dale pod-najmout. Dalsi osoby mtiZe najemce prijmout do bytu po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze priméfeny pocet osob Zijicich
v byté, ktery odpovida velikosti bytu a nebrani uZivat byt ve vyhovujicich hygienickym podminkéach, je max. 2
dospélé osoby a 2 déti, (pripadné 3 dospélé osoby a 1 dité, ¢i 1 dospélé a 3 déti).

2. N4jemce smi pouzivat Byt k podnikatelskym ticelim jen s pfedem pisemné udélenym souhlasem Pronajimatele.
PoruSeni této povinnosti Najemcem je zdvaZznym poruSenim této Smlouvy, které zaklada pravo Pronajimatele
odstoupit od této Smlouvy s tcinnosti od doruceni pisemného odstoupeni N4jemci.

Clanek 11
NerusSené uzivani Bytu zajiSténé Pronajimatelem
Pronajimatel zajisti Najemci plné a ni¢im neruSené uplatiiovani prav ve vztahu k uZivani Bytu za predpokladu, Ze
Néjemce dodrZuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a z pfisluSnych pravnich predpist.

Clanek 12
Postoupeni Smlouvy a predani Bytu do podnajmu
Néajemce nesmi tuto Smlouvu postoupit tfeti osobé ani ji dat Byt do podndjmu bez predem pisemné udéleného
souhlasu Pronajimatele. V pripadé takto schvaleného postoupeni musi pfisluSna tfeti osoba dodrZovat jakékoli a
zarovenl vSechny povinnosti a podminky vyplyvajici z této Smlouvy. V pripadé takto schvaleného podndjmu je
Najemce i nadale vazan ustanovenimi této Smlouvy piimo Pronajimateli. Zmény osob uZivajicich Byt je moZné
provadét pouze predchozi pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem.

Clanek 13
Platnost a ucinnost
Tato Smlouva nabyva platnosti v den jejiho uzavieni smluvnimi stranami a u€innosti od xx.xx.20xx. Protokolarni
predani Prostoru Najemci se uskutecni pouze v pfipadé, Ze se nejedna o pokracujici ndjemni vztah, kdy tato smlouva
plynule nenavazuje na smlouvu predeslou, uzavienou na dobu urcitou. Platba najemného zacina dnem predani
Prostoru na zakladé pisemného protokolu o predani podepsaného obéma stranami.

Clanek 14
Ukonceni prav a povinnosti vzniklych z této Smlouvy
1. Prdva a povinnosti z této Smlouvy zanikaji:
a) po uplynuti najemni doby, na kterou byla Smlouva sjednana (s tim, Ze Ustanovenim tohoto odstavce
smlouvy smluvni strany vyslovné vylucuji zdkonnou dpravu prolongace najmu bytu zakotvenou v ustanoveni
§ 2285 obcanského zakoniku), nebo

b) pisemnou dohodou Pronajimatele a Najemce, nebo
0) pisemnou vypoveédi Pronajimatele Najemci nebo N4jemce Pronajimateli, nebo
d) pisemnym odstoupenim od této Smlouvy Pronajimatelem.

2. Najemce smi vypovédét tuto Smlouvu s tfimésicni (3mésicni) vypovédni lhitou z jakéhokoli divodu, ba dokonce i
bez uvedeni jakéhokoli diivodu. Pronajimatel smi vypovédét tuto Smlouvu pisemnou vypovédi s tfimésicni
(3mésicni) lhitou z divodd a zptisobem uvedenym v zdkoné €. 89/2012, obcanského zakoniku ve znéni novel.
Vypovéd musi byt v kazdém pripadé podana (at jiZ Najemcem nebo Pronajimatelem) pisemné a ndjem v takovém
pripadé konci / zaslana pronajimatelem / tfi (3) mésice od 1. dne prvniho mésice, jenZ nasleduje po datu doruceni
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vypovédi druhé strané, /v pripadé ndjemce tfi ( 3) mésice od 1. dne prvého mésice, jenZ néasleduje po datu doruceni
vypovédi druhé strané. Prava a povinnosti nabyté ¢i vzniklé do data ukonceni této Smlouvy zlistavaji nedotCeny.

3. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy z nasledujicich diivodii:

a) pokud jakakoli v této Smlouvé stanovena Castka neni Najemcem Fadné a vcas zaplacena do deseti dni od
prislusného data splatnosti, nebo

b) pokud jakéakoli castka vyplyvajici z ndjemnikem sjednané smlouvy o dodavkach energie (elektfina, plyn) s tfeti
osobou, kde by dluzna ¢astka byla vy3si nez 2.000,-CZK byla vedena témito dodavateli po splatnosti nebo jiZ
urcena k vymahani, nebo

¢) najemce pouziva Byt nebo Budovu v rozporu s ti€elem stanovenym touto Smlouvou, platnymi pravnimi predpisy,
i v rozporu ze zasadami fadného vyuzivani Bytu ¢i Budovy, nebo

d) nédjemce provede bez predem pisemné udéleného souhlasu Pronajimatele stavebni ¢i jiné dpravy Bytu ¢i Budovy
nebo se k takovym Upravam chysta, nebo

e) v pripadé zmény platnych pravnich predpist, jeZ se tykaji ndjemni doby Ci najemného, kdy je ndjemni vztah
Pronajimatel opravnén ukoncit ke dni bezprostfedné predchazejicimu datu dcinnosti takové zmeény obecné
zavazné pravni tpravy, nebo

f) v pripadé prohlaSeni konkurzu nebo exekuce na majetek Najemce Ci v pripad€, Ze se Najemce dostane do tpadku,
nebo

g) v jakémkoliv jiném pripad€, kdy to stanovi tato Smlouva.

h) Odstoupeni od této Smlouvy je tieba provést pisemné a najem v takovém piipadé konci posledniho
dne mésice, béhem néhoZ bylo odstoupeni od této Smlouvy doruceno Najemci. Najem v tomto pfipadé konci
okamzikem doruceni takového odstoupeni Najemci. Je-li v jiném ustanoveni této Smlouvy sjednano, Ze N4jem
kon¢i k okamziku doruceni odstoupeni N4jemci, ma takové ustanoveni prednost pfed ustanovenim zacatku tohoto
odstavce (o skonceni Ndjmu poslednim dnem mésice, béhem néhoZ doslo k doruceni odstoupeni N4jemci).

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy s okamzitou platnosti a uicinnosti z téchto duvodu:

a) pokud Najemce ¢i za nim dochéazejici osoby zptisobi zavazné Skody na Byté ¢i Budové anebo se ke zptisobeni

takovych Skod chysta €i chystaji, nebo

b) najemce byva ¢i za timto Najemcem dochazejici osoby evidentné pod vlivem alkoholu ¢i omamnych latek (drog),

nebo

c) je podezieni z distribuce omamnych latek (drog) z pronajatého bytu, nebo

d) najemce byl ¢i je feSen opakované poradkovymi silami pro poruSovani obcanského souZiti v ndgjemnim byté, domu

¢i okoli domu ve kterém je byt umistén,

e) V pripadé zaslani oznameni o odstoupeni doporucenou postou se za den doruceni uvedeného oznameni o
odstoupeni povazuje 3 (tfeti) den od podani prislusné zasilky s kontaktni adresou N4jemce na posté, nedoslo-li k
doruceni jiz diive jinak. Prava a povinnosti nabyté a vzniklé do data ukonceni této Smlouvy zdstavaji nedotCeny.

f) PakliZe byl Pronajimatel uveden v omyl pfed podpisem Né4jemni smlouvy, (naptiklad nepravdivym ¢i netiplnym
vyplnénim Dotazniku budouciho nijemnika, ktery byl-li vyplnén, je nedilnou soucasti Najemni smlouvy.

5. Pokud Pronajimatel ukonci tuto Smlouvu cestou vypovédi nebo odstoupenim od této Smlouvy z jednoho nebo
vice vySe uvedenych diivodu je Pronajimatel opravnén vykonat, vyzadat, pouZit i provést nasledujici a
Najemce s timto zde vyslovné a neodvolatelné souhlasi:

a) ponechat si Zajist'ovaci vklad (resp. jeho zbylou Cast) a poZadat o proplaceni veskerych splatnych dhrad, které je

Néjemce povinen provést, do 14 dni od doruceni pisemné Zadosti Pronajimatele Néjemci, a/nebo

b) poZadovat od Najemce rozdil mezi najemnym, které byl povinen platit N4jemce, a ¢astkou najemného uhrazenou

novym Néjemcem, a to aZ do konce zde sjednané najemni doby, a/nebo

c) pronajmout Byt jinému néjemci a vyactovat Ndjemci jakékoli a veSkeré naklady, které z toho vzniknou (hotové

vydaje, pravni sluzby, opravy a tpravy Bytu), které N4jemce musi uhradit do 14 dnti od doruceni pisemného
upozornéni na nutnost thrady, a/nebo

d) ukoncit dodavku vSech sluzeb do Bytu, a/nebo

e) zadat Najemce, aby Pronajimateli poskytl ndhradu zptsobené Skody, pfiCemz se Najemce podpisem této Smlouvy

zavazuje odskodnit Pronajimatele za takovouto Skodu.

6. Najemce je povinen vratit Byt Pronajimateli podle zde sjednanych ustanoveni, a to spolu se vSemi klici a

ovladaci, nejpozdé€ji posledniho dne Najmu. Povinnost Najemce Byt vyklidit plati i v ptipadé, Ze N4jemce platnost
ukonfeni N4jmu rozporuje. Nepfeda-li ¢i nevyklidi-li Néajemce zcela, fadné a v€as Byt, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-CZK (jeden tisic korun ¢eskych) denné za kazdy, byt i jen zapocaty, den
takového prodleni, a navic je povinen uhradit ndklady a Skody, které zptisobil tim, Ze Byt fddné a v terminu nepredal.
Navic je Najemce povinen Pronajimateli uhradit bezdivodné obohaceni ve vysi ndjemného dle této Smlouvy za dobu
prodleni s fadnym vracenim Bytu. V piipadé nevraceni vSech klict a ovladact je Najemce povinen Pronajimateli
uhradit veskeré naklady na provedeni nezbytnych opatfeni (vyména zamkd, vyhotoveni novych kli¢a apod.).
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7. Po skonceni N4jmu je Pronajimatel oprdvnén do Bytu vstoupit (v pfipadé nezbytnosti i nasilné, zprichodnit
dvere, vyménit zamky apod.) a odstranit z ného vSechny véci vpravené do ného Najemcem, prip. UZivatelem ¢i jinym
subjektem (kromé Pronajimatele a jeho zastupcti). Pronajimatel je opravnén bud uvedené véci uskladnit jménem
Najemce v najemnim skladiSti za komercni skladné, pricemZ se Najemce zavazuje uhradit takovéto skladné
Pronajimateli, popt. poskytovateli ndjemniho skladiSté, anebo nechat uvedené véci odvézt na skladku, kde budou
zni¢eny na naklady Néjemce, aniZ by Néjemce mél pravo na jakékoli odSkodnéni. Najemce vyslovné a neodvolatelné
souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén postupovat tak, jak je sjednano v odst. 5. tohoto ¢lanku.

8) Nesplni-li ndjemce povinnosti uvedené v predchazejicich odstavcich fadné a vcas, plati, Ze byt je vyklizeny a
volny uplynutim posledniho dne najemniho vztahu a pronajimatel je opravnén do Bytu vstoupit i bez souhlasu
(byvalého) najemce, a to i za pouziti nasili, s odstranénim zamkd a jinych zabran vstupu, a vyvést vSechny pritomné
osoby z Bytu a Domu, k ¢emuZ mu dava najemce predchozi neodvolatelny vyslovny souhlas. Po takovémto vstupu je
pronajimatel opravnén podle své volby véci patfici ndjemci nebo tfeti osobé (i tyto véci bude pronajimatel povazZovat
za véci ndjemcovi s tim, Ze Skodu vzniklou tim tfeti osobé hradi ndjemce) nachéazejici se v Byté bud’ odvést na
skladku, k cemuz najemce dava pronajimateli predem sviij vyslovny, neodvolatelny souhlas, nebo takové véci nechat
uskladnit na néklady najemce. Najemce vyslovné a neodvolatelné souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén
postupovat tak, jak je sjednano v odst. 5. tohoto ¢lanku.

9) K vécem v Byté vznikne pronajimateli zadrZovaci pravo podle § 2234 obc¢anského zadkoniku, a to k zajisténi vSech
jeho prav a narokti podle této Smlouvy, s ¢imZ najemce vyslovné souhlasi. Po uskladnéni uvedenych véci bude
najemce pisemné vyzvan, aby si tyto vyzvedl ovSem po zaplaceni vSech svych penézZitych zavazkd vici pronajimateli
vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a po zaplaceni skladného. Nezaplati-li ndjemce vSechny své penézité
zavazky vzniklé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a skladné nejpozdéji do 2 mésicti po doruceni vyzvy k
vyzvednuti véci, ma pronajimatel pravo uskladnéné véci prodat podle své volby bud’ ve vefejné drazbé nebo pfimo
urCitému zdjemci (prodej z volné ruky) s tim, Ze vytéZek prodeje bude pouZit nejprve na tihradu nakladt prodeje a
skladného, dale na uspokojeni prav a narokt pronajimatele vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni a teprve
pripadné zbyla castka bude vyplacena najemci, k cemuZ dava ndjemce pronajimateli sviij vyslovny neodvolatelny
souhlas. Nepodafi-li se uskladnéné véci prodat, stane se jejich vlastnikem pronajimatel, a to okamZikem, kdy bude
zjevné podle volného uvazeni pronajimatele, Ze véci nelze prodat, k Cemuz dava najemce svij vyslovny
neodvolatelny souhlas (dorucenim takového ozndmeni pronajimatele nijemci bude uzaviena kupni smlouva na cenu
za véci, a to ve vysi 1,-CZK).

10) Strany se dohodly, Ze v den vraceni Bytu Pronajimateli se pofidi o tomto pisemny zdznam.

11) Po vystéhovani a vraceni bytu je povinen najemnik do 5 dni dle zdkona odhlasit prechodné, Ci trvalé bydlisté
(pakliZe bylo zfizeno) a to i pfipadné dalSich osob, na na mistné pfisluSném tfadé a sdélit Pronajimateli novou adresu
svého bydlisté.

Clanek15
Souhlas s provadénim kamerového monitoringu spolecnych prostor

Néjemce bere na védomi, Ze spolecné prostory domu, kde se nachazi predmét ndjmu (tedy najemni byt) mtize byt
monitorovan kamerovym systémem a to z divodu zajiSténi vétSi bezpecnosti najemnikt proti pfipadnému vloupani
do pfedmétu ndjmu a timto dava najemce sviij souhlas pronajimateli k provadéni nepfetrzitého monitoringu video a
audio zaznamem spolec¢nych prostor domu, kde se nachazi pfedmét nadjmu plynouci z této smlouvy, a pokud to bude
nutné pri dokazovani tvrzeni o spachani trestného €inu €i preCinu nebo jiného cinu, ktery bude v rozporu s ndjemni
smlouvou, tento zaznam miZe byt poskytnut tfeti osobé, nebo organiim ¢innych v trestnim ¢i prestupkovém Fizeni.

Clanek 16
Souhlas se zpracovanim osobnich udajii.
1. Udélujete timto souhlas obchodni firmé PRO-LOGOS s.r.0., IC:65414772, se sidlem Prvniho pluku 169/10, Praha
8 Karlin, PSC:186 00 (dale jen ,,Spravce*), aby ve smyslu zakona ¢.101/2000Sb. O ochrané osobnich tidajt (dale jen
,»Zakon na ochranu osobnich idaji*) a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.dubna 2016
zpracovavala tyto osobni udaje:

- akademicky titul, jméno, ptijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo, idaje o dokladech totoZnosti, adresa trvalého
(pfechodného) bydlisSté, doruCovaci nebo jiné kontaktni adresy, misto a stat narozeni, statni prisluSnost, Cisla
bankovnich spojeni a bank. uct, fotografie a kamerové zaznamy z bezpeCnostnich kamer spolecnych prostor
bytového domu ve kterém je predmét najmu, ktery mate v uzivani jako ndjemce.

2. V piipadé Ze se jedné o zpracovani osobnich tidajii v rdmci podnikatelské ¢innosti, potom také sidlo podnikani, IC,
DIC, ¢. pevné telefonni linky, mobilni telefon, fax, e-mailova adresa a adresy komunikacnich platforem (napt. Skype,
Facebook Whatsapp, Telegram aj.)
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3. Osobni tdaje ndjemce a dalSich dot€enych osob jsou zpracovdvany automatizované i manudlné a mohou byt
zpiistupnény zaméstnancim, pokud je to nezbytné k plnéni jejich pracovnich povinnosti, poskytovateli
administracniho softwaru, pripadné dalSim poskytovatelim zpracovatelskych softwarti, sluZzeb a aplikaci, napf.
Cizinecké policii, Exekutoriim, Notafim a to i tém, které v soucasné dobé Spravce nevyuZiva.

4. Vemte na védomi, Ze podle zdkona o ochrané osobnich udaji, mate pravo vzit souhlas kdykoli zpét a poZadovat
od nés informaci, jaké VasSe osobni ddaje zpracovavame, vyzadat si u nas pristup k témto idajim a tyto nechat
aktualizovat, nebo opravit, pfipadné pozadovat od nis vymaz téchto osobnich udaji a to napf. osobné, zaslanim E-
mailu nebo dopisu na naSe kontaktni uidaje ¢i nasi datovou schranku.

5. S vySe uvedenym zpracovanim osobnich tdaji udélujete sviij vyslovny souhlas. Poskytnuty souhlas je platny od
okamziku jeho udéleni/podpisu. Spravce mtize VasSe osobni udaje archivovat po dobu 10-let.

Clanek 17
Zavérecna ustanoveni
1. Zadna zména vlastnika Budovy, at' uZ vcelku nebo z&asti, nezaklada pravo Najemce ¢i Pronajimatele ukondit tuto
Smlouvu a Ndjemce a Pronajimatel jsou povinni dodrZovat prava a povinnosti zde zakotvené.
2. Tato Smlouva se Fidi zakony Ceské republiky podle Ceského hmotného préva a podle Ceskych procesnich
predpisti. Procesni feci je Cesky jazyk.
3. Strany této smlouvy vynaloZi své nejlepsi usili ke smirnému urovnani vSech sport, jeZ mohou vzniknout v souvis-
losti s touto Smlouvou.
4. Nadpisy jednotlivych ¢lanki se v této Smlouvé uvadéji pouze pro prehlednost a za ucelem odvolavek a nijak
nesmi omezovat zde obsaZena ujednani, ani se nesmi mit za to, Ze tato ujednani vykladaji ¢i interpretuji.
5. Tato Smlouva nepodléhd Zadnym Upravam/zménam, leda tém, jeZ byly dojednany pisemné a podepsany obéma
stranami této Smlouvy.
6. Je-li nebo stane-li se jakékoli ustanoveni, ujedndni ¢i podminka této Smlouvy neplatné, nedcinné Cci
nevymahatelné, ziistavaji zbyld zde obsaZend ustanoveni v plné platnosti, Gc¢innosti a vymahatelnosti a nebudou
Zadnym zptisobem ovlivnéna, oslabena ani zneplatnéna.
7. Tato Smlouva obsahuje tplné ujednani stran této Smlouvy s ohledem na zaleZitosti v ni obsaZené; tato Smlouva
zruSuje veSkera predchozi pfipadné ujednéni stran Smlouvy ohledné jejiho predmétu. VesSkeré najemni smlouvy, které
najemce v minulosti uzavfel s jakoukoli protistranou na vySe uvedeny predmét najmu pozbyvaji pro dalsi obdobi
platnosti a jsou touto ,,Najemni smlouvou“ ode dne jejiho podpisu plné nahrazeny.
8. VSechna sdéleni, upozornéni, prohlaseni, vypovédi, odstoupeni i jiné informace plynouci z této smlouvy se
predavaji v pripadé elektronické podoby dokumentu dle zakona ¢. 297/2016 Sb., (obecny prdvni predpis, co se tyce
tpravy elektronického podepisovdni) a to opatfené pouze: Zarucenym elektronickym podpisem, zaloZenym na
kvalifikovaném certifikatu pro elektronicky podpis (uzndvany podpis), nebo opatfené Kvalifikovanym podpisem s
dorucenim do Datovych schranek stran.
V pripadé fyzické formy dokumenti se tyto pfeddvaji osobné, nebo v pisemné podobé prostiednictvim drZitele
postovni licence (Ceské posty s.p.) - smluvnim strandm na nasledujici kontaktni adresy:

v piipadé Pronajimatele: PRO-LOGOS s.r.o., Prvniho pluku 10, Praha 8, PSC 186 00, CR,
Datova schranka:Z9BUSRI
a
v pripadé Ndjemce: XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX, Csl. armady 115x, Mnichovo hradisté, PSC 295 01, CR

9. N4jemce ponese odpovédnost za jednani a opominuti vSech osob bydlicich v Byt€, jakoZ i za jednani a opominuti
vSech navstévnikl Bytu, a vyusti-li jednani nebo opominuti nékteré takové osoby v poruseni této Smlouvy, bude
to mit pro Ndjemce stejné disledky, jako by se takového poruSeni dopustil pfimo on sam.

10. Podpisy: Strany této Smlouvy timto prohlasuji a potvrzuji, Ze jakdkoli a zaroven vSechna ustanoveni a podminky
v ni obsaZené byly sjednany svobodné, vazné a srozumiteln€, nikoli pod natlakem ani za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pripojuji k tomuto textu své podpisy a to v psané nebo elektronické formé.

11. Prilohy Najemni smlouvy — (vSechny prilohy jsou nedilnou a zavaznou soucasti ,,Najemni smlouvy*):

a) Dotaznik ndjemnika (v elektronické podobé k vyplnéni a podpisu na www.prologos.cz).

b) Meésicni predpis ndjemného. (pti zahajeni ndjmu, periodicky ro¢né, pfi zméné okolnich cenovych podminek)
c) Osetfovani bytu, (v elektronické podobé k prostudovani a podpisu na www.prologos.cz).

d) Predavaci protokol k bytu, (byl-li vyhotoven typicky pfi nové vznikajicim najmu).

e) Dodatek Najemni smlouvy, (byl-li vyhotoven pri prodlouzeni NS).

f) VSeobecny ,,Domovni rad“ - (v elektronické podobé k prostudovani a podpisu na www.prologos.cz).

g) Poplachové a protipoZarni smérnice - (v elektronické podobé k prostudovani a podpisu na www.prologos.cz).
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Néajemce prohlasuje, Ze vSem ustanovenim této smlouvy rozumi, nepotfebuje pteklad do jiného, nez ¢eského jazyka a
na dikaz toho pfipojuje k tomuto textu sviij podpis a to v psané nebo elektronické formé. U elektronické formy

podpisti (v_elektronickych dokumentech uvedenych v Clanku 17., odstavec 11, pismeno a,cf.g, pfistupnych na
oficidlnich strankéch ,Pronajimatele“ www.prologos.cz, ndjemnik prohlasuje, Ze jsou mu zndmy jeho zdvazky a
jejich platnost, plynouci z jeho elektronického podpisu. V pfipadé, Ze najemce neni schopen plné porozumét této
smlouvé, potvrzuje svym podpisem, Ze si za i€elem jejiho pfekladu pfizval sdm a na své ndklady odbornou pomoc —
prekladatele.

(The Lessee declares that he/she understands all provisions of this contract, does not need a translation into a language other than Czech and in
proof of this he/she attaches his/her signature to this text in written or electronic form. With regard to electronic signatures (in the electronic
documents listed in Article 17, paragraph 11, subparagraphs (a), (c), (f). and (g)), which are available on the “Landlord’s” official website at
www.prologos.cz, the tenant declares that he is aware of his obligations and their validity arising from his electronic signature. If the lessee is unable
to fully understand this agreement, they confirm with their signature that they have engaged professional assistance at their own expense for the

purpose of its translation — a translator into their native language.

Apendamop 3asiensiem, Umo emy NOHsMHbL 8Ce NOA0HCEHUS HACMOAWe20 002080pd, OH He Hycddemcs 8 nepegode HA S3blK, OMAUYHbIU OM YeWCKo20,
u_8 nodmeepoicOeHue 3Mo20 CMagum ceok Nodnuch No0 OAHHbIM MEKCINOM 8 NUCbMEHHOU Uau 31eKMpOoHHOU ¢hopme.) B omHoweHuU 31eKmpoHHOil
bopmbl nodnuceil (8 31eKMPOHHBIX OOKYMEHMAX, YKA3aHHbIX 8 nyHkme 11, nodnyHkmax a), ), i) u 3) cmambu 17), docnynHbIX HA 0uyuaibHOM

caiime «ApeHdodamens» www.prologos.cz, apeHdamop 3asensem, umo eMy u3eecmHbl e20 06583amenbcmed U ux lopudu4ecKas Cuid, 8blmeKaroujue u3
€20 _3/1eKmpoHHOll_nodnucu. B cayuade, ecau apeHOamop He 8 COCMOSIHUU NOAHOCMbIO NOHAMb _HACMOAWuUL 002080p, OH_nodmeepicodem ceoell
noonuchbio, Umo 0715 e20 nepegodd OH NPUBIeK CAMOCMOSAMe/bHO U 3d C80l cuem npopheccuoHaIbHy NOMOWb — NepegoouUKd HA C80U POOHOU A3bIK.

V Praze dne: xx.xx.20xx

XXXXXX XXXXXXXXXXXXZ PRO-LOGOS s.r.o.
“najemce” MSc. Jiri Musil/jednatel spolecnosti
spronajimatel «

XXXXXXXX XXXXXXXXXXX
sNajemce*

Csl. armddy 115x/, Mnichovo Hradisté — ndjemni smlowva na byt é.xx 1


http://www.prologos.cz/
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